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KOSTEUS- JA HOMEVAURIOIDEN KORJAAMINEN KANNATTAA

Pirjo Kupila ja Hannele Ramo
Asumisterveysliitto Aste ry

THVISTELMA

Tie homeloukusta terveeseen kotiin on pitka ja raskas, muttei mahdoton. Asumisterveysliitto Aste ry:n
ja Hengitysliitto Heli ry:n yhteistyona toteuttama homeloukkuprojekti vuosina 2004—2005 todisti, etta
oikein ja oikea-aikaisesti suunnattu neuvonta, asiantuntijatoimintojen koordinointi ja kiinteistgjen
perusteellinen korjaaminen kannattaa kaikilla mittareilla arvioituna. Projekti toimi kanavana
homeloukkuun ajautuneille antamalla kokonaisvaltaista apua heidéan ongelmiinsa. Koska toimintamalli
kehitettiin perheiden arjessa, myos tyon tulokset jaivat vaikuttamaan sinne, missa tarve on suurin.
Homeloukkuprojekti toteutettiin yhteistyona Helin viidessa eri aluekeskuksessa toimivien
korjausneuvojien kanssa. Toimintamalliin kuului tiivis yhteistyd Valtion asuntorahaston (ARA)
kanssa.

HOMELOUKUSTA TERVEESEEN KOTIIN

Mika ihmeen homeloukku?

Perhe oireilee

vakavasti
kodissaan.
Sosiaalinen verkosto Asunto hankittu velalla,
pienenee. varallisuus ja takaukset
Syrjaytymisvaara eivat riitd asunnon
kasvaa merkittavasti. korjaamiseen.

Taloudellinen tilanne
heikkenee entisestaan,
sairaspaivat ja

sairaskulut lisaantyvat.
Tyottdmyyden riski ja
uhka kasvavat.

Kaavio 1. Mika ihmeen homeloukku?

Vuonna 1993 perustettu ja Heinolasta kasin valtakunnallisesti toimiva Asumisterveysliitto Aste ry saa
vuosittain yli nelja tuhatta yhteydenottoa asumisterveyteen liittyvistd ongelmista kérsivilta
kansalaisilta, seké& vuokralaisilta ettd osakkeen- ja kiinteistonomistajilta. Kosteuden ja homeen pahasti
vaurioittamia kiinteistoja arvioidaan tulevan ilmi vuosittain useita satoja. Osa niiden asukkaista on
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ajautunut asunnon mikrobi- ja kosteusvaurioiden takia ylipddsemattomiin terveydellisiin, taloudellisiin
ja sosiaalisiin ongelmiin/1/.

Aste ry oli osoittanut jo vuosituhannen vaihteessa toteuttamassaan kolmivuotisessa projektissa, etta
ajoissa toteutetut kosteus- ja homevaurioiden korjaukset tulevat yhteiskunnalle edullisemmiksi kuin
perheiden syrjaytyminen/2/. Elamanhallintansa menettaneen perheen yhteiskunnalle aiheuttamat
kustannukset ovat todella suuria ja pitkaaikaisia.

Tukeakseen néitd heikoimmassa asemassa olevien kotitalouksia Aste k&ynnisti vuonna 2003 Raha-
automaattiyhdistyksen tuella hankkeen ”Asumisterveyden edistdmiseksi tehtévien
rakennusvauriokorjausten taloudellisen tuen projekti ” eli ns. homeloukkuprojektin, jonka tirkeimpéana
tavoitteena oli kehittda konkreettinen toimintamalli kosteus- ja homevaurioista karsivien kansalaisten
auttamiseksi ja terveyshaittojen ennaltaehkéisemiseksi. Projekti jakautui kahteen osaan: vuoden
pituista esiselvitysta seurasi kahden vuoden pituinen varsinainen projekti. Vuoden 2005 lopussa
paattynyttd projektia varten Aste ry sai Raha-automaattiyhdistykseltd rahoitusta yhteensa 170 000
euroa.

KOKONAISVALTAISTA APUA HOMEONGELMAAN

Jo ennen Asumisterveysliiton tukihankkeen aloittamista oli eri selvityksissa todettu, ettd maastamme
puuttuu toimiva ja kattava tukijarjestelma, joka auttaisi yksiloité ja perheita silloin kun he ovat
joutuneet ylipadsemattomaan tilanteeseen asumiseen liittyvien terveys- ja talousongelmien vuoksi eika
apua ole saatavilla olemassa olevien jarjestelmien kautta. Namé perheet kuuluvat heikoimmassa
asemassa oleviin valiinputoajiin. Toimintamallia kehitettdessa homeloukkuun joutuneiden
kotitalouksien l6ytdminen ja tunnistaminen ei tuottanut vaikeuksia, silla Asteen kymmenvuotinen
toimintahistoria oli osoittanut, ettd ne asumisterveyteen liittyvat ongelmat, jotka eivét ole ratkenneet
tavanomaisin keinoin, siilautuvat lopulta Aste ry:n selvitettaviksi. T&ma tarkoittaa kaytannossa sité,
ettd Asumisterveysliittoon otetaan yhteyttd monesti vasta silloin, kun kaikki muut kanavat ja keinot on
Jjo koeteltu eikd minkaanlaista ulospdasya ongelmasta ole enda nakopiirissa.

Esiselvityksen perusteella tiedettiin jo etukateen joitakin tekijoitd, jotka auttavat tunnistamaan kaikkein
heikoimpaan asemaan ajautuneet kotitaloudet:

0 asunnon tarvitsija on olettanut hankkineensa terveen asunnon

0 pieni- tai keskituloisia, ns. tavallisia ihmisi&

o perheellé velkaa asunnosta noin 60-80 prosenttia asunnon alkuperéisesta arvosta

0 arvioidut korjauskustannukset noin 35 000—40 000 euroa ja

o vastuiden selvittely joko kesken, vastuutaho epéselva tai vastuu ei kdytannossa toteudu
taysiméaaraisesti.

Toimintamalli homeloukkuun joutuneiden auttamiseksi ankkuroitiin viiteen osatavoitteeseen:

= homeloukkuun joutuneet kotitaloudet tunnistetaan ja 16ydetaan

= tarvittavat resurssit I0ydetdan ja kohdennetaan oikein ja riittavin toimenpitein

= asukkaiden usko tulevaisuuteen palautetaan ja edistetdén heidan omatoimisuuttaan
= ennaltaehkaistaan perheiden syrjaytymista ja

= asunto korjataan terveeksi.

Liséksi tavoitteeksi asetettiin valtion korjausavustusjarjestelmén kehittdminen - muun muassa
avustusprosenttien kasvattaminen, avustuksen saajan omarahoitusosuuden vakuusjarjestelyjen
tukeminen, purettavien rakennusten ja pienten asunto-osakeyhtididen saaminen avustuksen piiriin

- sekd avustuksiin osoitettujen maararahojen kasvattaminen. Riskienhallintaan eli jarjestelmén
vadrinkaytosten ehkaisemiseen paatettiin projektin pilottiluonteen vuoksi kiinnittaa erityista huomiota.
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YHTEISTYONA TOTEUTETTU TOIMINTAMALLI - TIE TERVEESEEN KOTIIN

Homeloukun toimintamalli

Kriteerit

|

Pisteytys

l

Purkukuntoinen
rakennus

_— Esiselvitys

Aran avustus 0-70%

9002

Viranomais-
yhteistyo

Kiinteistorekisterin

tiedot Todistus ja poisto

markkinoilta

>
<
o
|
m

Valvonta : e
¢ oma Tontti uusiokayttoon

* muu

Kiinteisto kiertoon

Ongelmat jatkuvat

Kaavio 2. Homeloukun toimintamalli/3/
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Homeloukkuprojekti toteutettiin jarjestdjen valisend yhteistyona. Y hteistydkumppaneina olivat
Hengitysliitto Heli ry:n korjausneuvojat viidessa eri puolilla maata sijaitsevassa aluekeskuksessa.
Korjaussuunnitelmia tekivat myds muutamat yritykset, joilla oli kokemusta korjausrakentamisesta ja
asumisterveydesta. Asumisterveysliiton keséalld 2004 kaynnistama Astelnfo-puhelinpalvelu toimi
kanavana asumisterveyshaitan kohdanneille. Aste ry:n asumisterveysneuvojat tunnistivat asiakkaistaan
taloudet, joita oli mahdollista auttaa homeloukkuprojektin kautta.

Korjauskohteen omistaja katsottiin sosiaaliselta asemaltaan avustuskelpoiseksi silloin, kun hanen
omistamassaan ja asumassaan kiinteistdssa oli kosteus- ja homevaurio tai jokin muu asumisterveyden
vaarantava seikka, jonka vuoksi perhe oli ajautunut syviin taloudellisiin vaikeuksiin.
Asumisterveysliiton asiantuntijat tutustuivat perheiden elinolosuhteisiin ja selvittivat
asumisterveyshaittaa aiheuttavia tekijoita seké asiakkaan avustuskelpoisuutta yhdessa hanen kanssaan.
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He neuvoivat vastuiden selvittelyssé sekd avustivat asiakirjojen hankinnassa ja
korjausavustushakemuksen laatimisessa Valtion asuntorahastolle.

Helin korjausneuvojat laativat kohteisiin korjaussuunnitelman ja kustannusarvion seké tekivat
madralaskennan ja yksikkohintaluettelon. He avustivat mahdollisuuksien mukaan tarjousten seka
hankintojen kilpailuttamisessa ja valvovat yhdessé Asteen kanssa korjaustdiden toteuttamista.
KorjaustOiden padtyttya Asteen asiantuntijat opastivat asiakkaita kustannusselvitysten tekemisessa
avustuksen maksatusta varten.

Kaiken tdman ohella oli tarkeé&a tukea asiakkaita arjesta selviytymisessd muun muassa yllapitamalla
vertaistukiryhmi ja jarjestamalla teemalomia. Korjatut kohteet tulevat jarjestojen yhteiseen
useampivuotiseen seurantaan. Nain kahden jarjestdn yhteistyona toteuttama projekti toimi kanavana
homeloukkuun jaéneille ja varmisti, etta tarvittavat resurssit asiakkaiden auttamiseksi 10ydettiin ja
kohdennettiin oikein ja, ettd ne olivat riittdvia. Toimintamallin vahvuutena oli asiakkaiden saama
véliton ja konkreettinen apu eli yhteistyon tulokset jaivat vaikuttamaan suoraan kentéalle, sinne missa
hatd on suurin. Raha-automaattiyhdistys osoitti varoja myos Hengitysliiton korjausneuvontatoimintaan
kolmen vuoden projektia varten

RISKIENHALLINTAAN ERITYISTA HUOMIOTA

Jarjestelman vaarinkaytoksien ennaltaehkaisyyn kiinnitettiin hankkeen pilottiluonteen vuoksi erityista
huomiota. Riskiprofiiliin kuuluvat:

- Tapaukset, joissa asianosaiset sekd muut asuntokaupan osalliset, kuten kuntotarkastaja ja
Kiinteistonvalittdja, toimivat yhteistytssa laatien kiinteiston kauppakirjat niin, ettd kaupan
kohteen olemassa olevia virheitd ja vaurioita vahatellaan tai ne jatetadan kokonaan
huomioimatta ja Kirjaamatta.

- Tapaukset, joissa avustuksen piiriin hakeutuvalla kotitaloudella on merkittavésti omaisuutta,
jota ei ole ilmoitettu tai sitd on jonkin ajan kuluttua tulossa eli tulo- ja varallisuusselvitykseen
kiinnitetaan esiselvitysvaiheessa erityista huomiota.

- Tapaukset, joissa kotitaloudet saattavat keinotella korjausavustuksen méaraa todellista
suuremmaksi ns. oman tyon osuudella.

- Tapaukset, joissa kotitaloudet saattavat keinotella korjauskustannuksia todellista suuremmiksi
sisallyttamélld kustannusarvioon irtaimistoa, koneita ja laitteita tai muuta korjausavustuksen
piiriin kuulumatonta tavaraa tai tason parantamista.

Projektin aikana eri toimijat Aste ry, Heli ry ja Valtion asuntorahasto tiivistivat yhteistyota entisestaan.
Samoin toimintamallia muutettiin niin, ettd tulo- ja varallisuustekijoihin kiinnitettiin huomiota heti
asumisterveyshaitan kartoittamisen jalkeen. Helin korjausneuvojat tekivéat valitarkastukset
poytakirjoineen, koska avustuksen maksatus perustuu toteutuneisiin ja todennettavissa oleviin
korjaustoimiin. Riskienhallintaan kuuluvaa avustuskohteiden tarkastelua tehtiin eri ndkdkulmista myds
sen vuoksi, etta valtyttaisiin antamasta virheellisid neuvoja ja ohjeita seka tekemasté tarpeetonta tyota.
Toimenpiteita ja resursseja ohjattiin sinne, mista niista on suurin apu ja hyoty. Tiukka valvonta osoitti,
ettd vilpillisella mielelld liikkeell& olevien osuus avuntarvitsijoista on todellisuudessa hyvin véhéinen.

KORJAAMINEN KANNATTAA KAIKILLA MITTAREILLA ARVIOITUNA
Rajattujen voimavarojen takia projektissa tavoiteltiin alun perin 20-30 korjauskohdetta. Méaara ylittyi

reilusti, silla pilottiasiakkaita kertyi yhteensé 55, joista korjauskustannusarvio tehtiin 29 asiakkaalle.
Vuoden 2005 loppuun mennessa oli korjattu neljatoista kohdetta. Yhdessétoista kohteessa



5 Sisailmayhdistys raportti 2X.

korjaussuunnitelman oli laatinut Heli ja kolmessa kohteessa muu asumisterveysongelmiin perehtynyt
korjaussuunnittelija. Korjauskelvottomiksi osoittautui kuusi kohdetta, joista nelja rakennusta
jouduttiin niiden heikon kunnon vuoksi purkamaan. Kahdessa tapauksessa Valtion asuntorahasto ei
myontanyt lainkaan korjausavustusta. Hylkdyksen perusteena oli muun muassa hakijan hyva
taloudellinen asema. Muissa kohteissa oli vuoden 2005 lopussa meneillddn tydsuunnittelua ja/tai
korjaustoimintaa.

Myas arvioidut korjauskustannukset ylittyivét ja olivat keskimaarin 53 300 euroa kotitaloutta kohden.
Ruokakunnan koko oli keskimé&arin 3,7 henkil04a. Riitaisista asuntokaupoista paastiin sopuratkaisuun
17 tapauksessa. Viisi asuntokaupan riitauttanutta ostajaa havisi juttunsa tuomioistuimessa.
Kahdeksassatoista tapauksessa vastuiden selvittely paattyi reklamaatioaikojen umpeutumiseen, myyjan
varattomuuteen tai myyjana oli kuolinpesé. Osassa naisté vastuiden selvittely kaatui ns. inhimillisiin
tragedioihin eli myyjana oli ollut 1&hiomainen, perheystéva tai myyja oli vakavasti sairas. Joissakin
tapauksissa ostaja oli tietoisesti hankkinut vanhan romanttisen talon tavoitteenaan palauttaa se
alkuperaiseen asuunsa, mutta talon todellinen fyysinen kunto yll&tti silti negatiivisesti. Vastuiden
selvittely oli vuoden 2005 lopussa kesken viidesséatoista tapauksessa. Vain kaksi kohdetta oli muita
kuin asuntokaupan kautta omistajalle tulleita. Muutama kotitalous jatti lopulta hakematta avustusta
pelatessédan korjausta seuraavaa viiden vuoden myyntikieltoa.

Homeloukkuprojekti osoitti, ettd oikein suunnattu neuvonta, asiantuntijatoimintojen koordinointi ja
kiinteistGjen perusteellinen korjaaminen kannattaa kaikilla mittareilla arvioituna. Panos—tuotos-
arvioinnissa saastoja syntyi muun muassa toteutumatta jaaneissa terveys- ja oikeudenkayntikuluissa
seké evakkoasumisen kustannuksissa. Merkittavilta terveyshaitoilta séastyttiin, koska asukkaiden
altistuminen voitiin pysayttda ennen vakavien terveyshaittojen syntymistd. Tapauksissa, joissa raskaat
ja kalliit selvittelyvaiheet ja tuomioistuinkasittelyt jaivat pois, sadstyneet rahat voitiin kayttaa
varsinaisen ongelman poistamiseen. Kun korjaustoimiin paastiin keskitetysti ja ajoissa voitiin myos
evakkoasumisen kustannuksia rajata huomattavasti. Sosiaalisten turvaverkkojen tukemana asiakkaat
kykenivat itse vaikuttamaan asiansa hoitoon, mika lisasi psyykkistd hyvinvointia.

Homeloukkuprojektin tulokset 2004-2005:

e 55 kohdetta, kaikki omakotitaloja
e 29 Kkorjauskustannusarviota

e 14 Korjattua kohdetta

e 6 korjauskelvotonta kohdetta

e 4 purettua kohdetta

e 2 hylattya avustushakemusta

Korjauskustannukset keskimaarin 53 300 euroa. Ruokakunnan koko keskiméérin 3,7 henkeé.

Kaavio 3: Homeloukkuprojektin tulokset 2004-2005

SEURANTA OSANA TOIMINTAMALLIA

Aste ei jaté perhettd korjaustoimien paatyttyakaan, vaan tukee perhetta siksi, kunnes perheenjésenten
elaménhalu ja toimintakyky ovat palautuneet niin, ettd he pystyvat seisomaan omilla jaloillaan.
Ensimmaiset homeloukkuprojektin korjauskohteet ovatkin jo seurannassa. Pitk&aikaiseen seurantaan
kuuluvat muun muassa: korjaustoimien onnistuminen, asumisterveyden toteutuminen seké perheen
selviytyminen taloudellisesti ja sosiaalisesti. Seurattaviin asioihin kuuluu myos se, mika vaikutus
helmikuussa 2006 voimana tulleella korjausavustuksen enimmaismaaran korotuksella on perheiden
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selviytymiseen. Aste seuraa my0s tiivisti, missé maarin ja minka suuruisia korjausavustuksia sen
asiakkaat tulevat saamaan.

MISSA ON PARANETTAVAA?

Pienet asunto-osakeyhti6t saatava avustuksen piiriin

Vaikka homeloukkuprojekti paattyi, jai toimintamalli elamaan. Kéytannon tyota vaikeuttavat kuitenkin
ongelman monimuotoisuus, avuntarvitsijoiden suuri maara ja auttajien vahaiset resurssit. Aste ry:ta
huolestuttavat etenkin pienten asunto-osakeyhtididen osakkaiden ja kaikkein heikoimmassa
taloudellisessa asemassa olevien kiinteistdnomistajien ja&dminen valtion korjausavustusjérjestelman
ulkopuolelle. Myos vilpitttméan myyjan asema on hankala, koska séanndsten mukaan korjausavustusta
voidaan myontéé vain kiinteistdd vakituisena asuntonaan kayttavalle omistajalle.

Aiempina vuosina melkoinen maara avustettuja kohteita jai toteutumatta siksi, ettei kiinteiston
omistaja kyennyt hankkimaan vaadittavaa omarahoitusosuutta. Aste esitti jo ennen
homeloukkuprojektin kdynnistamista Takuu-S&atitlle, ettd se ryhtyisi myontdmaan takauksia
korjaajien omavastuuosuuksille eli sille pankkilainalle, joka jaa kiinteistonomistajan itsensa
neuvoteltavaksi Valtiona asuntorahaston mydntamén korjausavustuksen jalkeen. Takuu-S&atio
kuitenkin vetdytyi hankkeesta vedoten toiminnastaan annettuun lainsaadantoon. Aste ry:n mielesta
kehityksen esteend olevia lakeja on muutettava niin, ettd kansantaloudellisesti jarkevé toiminta
mahdollistuu ja myo6s kaikkein vaikeimpaan taloudelliseen asemaan ajautuneet hometalon omistajat
paasevat osalliseksi luodusta avustusjarjestelmasta.

Yksi korjausavustusjarjestelman soveltamiseen liittyvistd ongelmista on avustettavaan
korjauskohteeseen liittyva myyjan ja ostajan vastuiden selvittely. Nykyinen avustuskaytanto johtaa
valitettava usein siihen, ettd myyjan kiistdessa vastuunsa ostajan on kaytavé kallis, pitka ja tuskallinen
oikeusprosessi lapi ennen kuin ostajan ja myyjan vastuut virheelliseksi osoittautuneesta kaupan
kohteesta saadaan selvitettyd. Koko tdmén ajan perhe joutuu asumaan vaurioituneessa kiinteistossé -
tai vieldpa evakkoasunnossa - eiké korjaustoimia paasta avustuksen menettdmisen uhalla aloittamaan
ennen kuin oikeusprosessi on paattynyt. Tilanne on huomattavasti parempi silloin, kun myyja ja ostaja
pystyvat keskenadn sopimaan asiasta. Useimmiten myyjéat kuitenkin Kiistavat kaiken vastuunsa eiké
ostajalle jaa silloin muuta mahdollisuutta kuin hakea saataviaan oikeudessa.

Villit kuntotarkastukset kuriin ja asumiselle oma ministerio

Korjausavustusjarjestelman kehittdmisen ohella Aste ry pitad valttaméttomana
kuntotarkastustoiminnan séatelemista lailla. Kuntotarkastusten Kirjavuus ja niissa ilmenneet epdkohdat
ovat osoittaneet, ettei kuntotarkastustoiminta nykymuotoisena tuo turvaa sen paremmin asunnon
myyijélle kuin ostajallekaan. Aste ry pitaa tarkednd myds oman ministerion perustamista asumiselle,
rakentamiselle ja maankaytolle, koska ne koskettavat laajalti kaikkia yhteiskunnan toimijoita
kuluttajista elinkeinoeldmaan. Nykytilanteessa ongelmana on etenkin puutteellinen koordinaatio lakien
valmistelussa.

LAHDELUETTELO

1. Kajanne A., Eranen L., Leijola M. & Paavola J. (2002) Homeongelma ja sen psykososiaaliset
vaikutukset. Sosiaali- ja terveysministerion selvityksia 2002:7.

2. Husman T. (2002) Kosteusvauriotalossa asuneiden perheiden pitkdaikaiset terveyshaitat ja
asumisterveysongelmista aiheutuneet kustannukset. Kansanterveyslaitoksen julkaisuja B5/2002.

3. Kupila, P. (2006) Homeloukusta terveeseen kotiin. Asumisterveysliitto Aste ry:n julkaisuja.



Sisailmayhdistys raportti 2X.



